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imar Analizi - Oturum ve Kat Planlar

Ada 4892 / Parsel 2

Kocaeli Gebze - Beylikbagi

251,00 m?

Vaziyet plani - oturum ve cekmeler

7,00m YOL (KB cephe)

13, 44
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komsu parsel - birlesik duvar

aviu

14,60
komsu parsel - birlesik duvar

Zemin kat plani

bina girisi
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Giris holii
7,83

Kaynak: Gebze Belediyesi e-imar (MOSKGIS), pafta G22B18C3D
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Salon + mutfak
26,06

4.1.3,

egim

100,40 m?

Ebeveyn
22,44

[ Merdiven (yangin merdiveni, emsal dist)
Olgiiler metre, alanlar m2 briit. Kapali gikma odalara dahildir; kesikli turuncu ¢izgi gikma éncesi cepheyi gésterir.

Daire A/ Daire B

Yapilasma kosullari
Plan: 1/1000 Gebze Revizyon UIP (12.07.2021/347); plan notlari KBBMK

14.07.2015/389 ve degisiklikleri
Fonksiyon: Konut - Nizam: Ayrik (A-3) - TAKS: 0,40 - KAKS: veriimemis

Kat: 3 kat - zemin 4,00 + normal 2 x 3,50 = sagak = 11,00 m (6.2.4)
Cekmeler: iki yol cephesi 6n bahge 5,00 m - iki komsu tarafi birlesik, 0 m (not

cephe <14 m)

birlesik komsuya 2,00 m (6.2.44)
Cati: egim < %45, mahya < 5,50 m, piyeste i¢ yukseklik sarti yok; komsu tarafa

yok (6.2.31)

Alan Ozeti

Oturum (0,40 x 251,00)

Normal kat (oturum + 22,82 kapali ¢cikma)

Kat alanlari (zemin + 2 normal kat)

Cati piyesi (emsal disl, 6.2.1)
Toplam insaat (bodrumsuz)

+ Bodrum (opsiyonel, emsal disI)
Toplam insaat (bodrum dahil)

Cati terasl, acik (< %30 = 36

Kontroller

TAKS

,97)

%20 emsal disiI (6.1.17), holler

Piyes < bagh daire (6.2.31)
Mahya (%45 egim)

Yapilabilir alan (cekmeler ici)

Cikma: yol cephelerinde 1,20 m kapall ¢ikma; yol sinirina 3,80 m (6.2.43),

Asansor: zorunlu degil, bosluk da gerekmez (6.2.54: 5 kat ve Ustl)

m2
100,40
123,22
346,84
106,34
453,18
100,40
553,58
16,88

izin / kullanilan

100,40 / 100,40 v
69,37 / 17,55 v
53,17 / 53,17 v
5,50 / = 3,20 v
119,23 = 100,40

Cekmeler icinde 119,23 m2 kaliyor; oturumu TAKS sinirliyor. Fazla alan arka
kosede 4,33 x 4,33 m avlu olarak birakildi, arka odalar buradan isik alir.

Normal kat plani (1. ve 2. kat)

m— Birlesik (sagir) duvar

Kat holu

4,86

Salon + mutfak

123,22 m?

34,30
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Daire Dagilimi ve Dayanaklar

Kocaeli Gebze - Beylikbagi
Ada 4892 / Parsel 2 - 251,00 m?

Daire dagilimi - toplam 5 daire

Kat Kat alani (brit)
Zemin 100,40

1. kat 123,22

2. kat + cati piyesi 123,22 + 106,34
Bodrum 100,40

Belediye onayina bagh noktalar

Ortak alan

merdiven 12,03 + giris holi 7,83
merdiven 12,03 + kat holii 4,86
merdiven 12,03 + kat holl 4,86

opsiyonel

Daire (brut)
1 x 2+1 - 80,54 m?
2 x2+1-53,17 m?

2 x 3+1 dubleks - 106,34 m? (53,17 + 53,17
piyes) + teras = 8,4

depo, tesisat; ya da zemin daireye bagl
(emsal disl, 6.2.1)

1. Birlesik yapi (not 4.1.3): Cephesi 14 m'nin altindaki parsellerde komsu muvafakati aranmadan yan komsu parsel veya parsellere birlesik yapiya

"belediyesince izin verilebilir". Hesap bu hakla yapildi. izin verilmez ve ayrik kalirsa: oturum 63,79 m2, toplam = 376 mz2, 3 daire.

2. 1. katta iki daire (not 6.2.7): Daireler 53,17 m? brut, yaklagik 46 m2 net; 50 mz alt sinirinin altinda. Not, kat alani elverigli olmayan ki¢tik
parsellerde bu kosulu aramiyor. Kabul edilmezse 1. ve 2. katta tek daire: toplam 3 daire, insaat alani ayni.

3. On bahge: Resmi imar durumunda "***" yaziyor; 5,00 m varsayildi. Not 4.1.2 / 4.1.4 belediyeye daha az mesafe verme yetkisi taniyor; oturum

zaten TAKS ile sinirli oldugu icin alani degistirmez.

4. Kapal cikma-komsu mesafesi: Not 6.2.44 bitisik komsuya 2,00 m mesafeyi acik ¢cikma icin yaziyor; kapali gikmaya da uygulandi (givenli

taraf).

5. Otopark ve siginak: 5 daire igin otopark parselde karsilanamiyor, otopark bedeli olasi. Kocaeli otopark ve siginak yonetmeligiyle kontrol

edilmeli.

Uygulanan plan notlari

4.1.2 Onlyan bahce veriimeyen konut adalarinda bahceler cekildikten sonra

TAKS 0,40; ¢tkmalar 1,20 m'yi asamaz.

4.1.3 (19.06.2025/338) Cephe < 14 m ise resen yan komsu parsel veya

parsellere birlesik yapi.

6.1.17 Balkon, acik ¢ikma, teras, giris ve kat holleri, merdivenler emsalin
%20'sine kadar emsal disI; yangin merdiveni, asansor, saft tamamen

disarida.

6.2.1 Zemin kata bagli bodrum ve son kata bagh ¢ati piyesi emsale dahil

degil.
6.2 .4 Kat yukseklikleri: zemin 4,00, normal 3,50 m.

aranmaz.

Gebze 1/1000 UIP plan notlari

6.2.7 Bagimsiz bolim net = 50 m?; kiiclik parselde kat alani elverisli degilse

6.2.29 Sacak ¢cikmadan en fazla 0,50 m; parsel sinirina = 1,50 m (yol
tarafinda 3,30 m kaliyor).

6.2.31 Egim < %45, mahya < 5,50 m, egim sacak ucundan baslar; piyeste
asgari yikseklik yok, piyes bagh daireden bulylik olamaz; teras < %30; bitisik
komsuya egim verilmez.

6.2.43 5 m 6n bahgede ¢ikma hatti yol sinirina = 3,80 m; ¢ikma < 1,20 m.

6.2.44 Bitisik nizamda agik ¢cikma, bitisik komsu sinirina = 2,00 m.

6.2.54 Asansor 5 ve Ustl katta zorunlu; altinda bosluk da aranmaz.

Olciim: Parsel kose koordinatlari e-imar kaydindaki parsel geometrisinden alindi (hesaplanan alan 250,78 m2, tapu 251,00 m2). Kenarlar: KB yol 13,44 -
kose pahi 5,29 - KD yol 11,80 - komsu 16,80 ve 14,60 m. Yol genisligi paftadan 7,00 m.

Resmi imar durum belgesi degildir. Bahge mesafeleri ve birlesik yapi izni belediye imar durumu ile kesinlesir; dlculer aplikasyon krokisiyle teyit edilmelidir. Planlar bina sigdirma ve

alan dagihmini gostermek icin hazirlanmis 6rnek yerlesimlerdir, mimari proje yerine gecmez. Yalnizca bilgi amaghdir.



